Flachenmodellnutzungsvertrag
fiir die Errichtung und den Betrieb eines Windparks

zwischen

Rotes Land Marsberg Grundstiicks GoR, | NG
— im Folgenden Eigentiimer genannt —

und der

Windpark Rotes Land Erlinghausen GmbH & Co. KG

Ringstralke 27

34431 Marsberg

diese vertreten durch Windpark Rotes Land Erlinghausen Verwaltungs GmbH, diese
vertreten durch Gerd Ladage, Friedrich Sinemus, Wilhelm Schafer und Nicole Schroder

— im Folgenden Nutzerin genannt —
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§ 1

§ 2
2.1

Praambel

Die Nutzerin plant und errichtet die Infrastruktur fur Windparks zur Einspeisung von
Strom ins 6ffentliche Netz. Im Gebiet Marsberg / Erlinghausen, nord- und nordéstlich der
Ortschaft Erlinghausen plant sie einen Windpark mit mehreren Windkraftanlagen. Die fiir
die Errichtung der Windkraftanlagen samt Infrastruktur erforderlichen Grundstiicke sollen
durch ein Flachenmodell gesichert werden, damit alle Eigentumer im Gebiet von den
Windkraftanlagen profiteren. Nach Erlangung der erforderlichen behordlichen
Genehmigungen sollen auf mehreren Grundstiicken Windkraftanlagen, sowie alle
notwendigen Baulichkeiten wie Wege, Zuleitung und Schaltstation mit Transformator
errichtet werden. Die Nutzerin beabsichtigt derzeit die Errichtung von Windkraftanlagen
mit einer Gesamthéhe von bis zu 199 m. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden,
dass Windkraftanlagen mit geringeren Gesamthéhen errichtet werden. Entscheidend
hierflr ist die erforderliche Genehmigung nach BImSchG. Der Eigentiimer rdumt der
Nutzerin das Recht ein, seinen Grundbesitz fir den oben genannten Zweck nach
MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen zu nutzen.

Vertragsgegenstand
Der Eigentumer ist Grundstiickseigentimer folgenden Grundbesitzes:

Grundbuchbezirk Marsberg - Blatt 770,

Gemarkung siehe Anlage 2
Flur,

Flurstlick/e

Der Eigentimer Ubernimmt keine Gewahr fir GréRe, Gite und Beschaffenheit des
Grundsticks bezogen auf die Bebauung und den Betrieb mit Windkraftanlagen.

Der Eigentimer gestattet der Nutzerin im Rahmen des geplanten Vorhabens:

die Errichtung, den Betrieb, die Unterhaltung, die Instandsetzung und den Abbau von
Windkraftanlagen nebst Fundamenten, sowie der erforderlichen Zuleitungen innerhalb
des Windparks, sowie zwischen Windpark und Netzeinspeisepunkt (Verlegtiefe
mindestens. 1,0 m, bei Entwésserungsgrében und Vorflutern mindestens 1 m von der
Grabensohle entfernt),

die Errichtung, den Betrieb und die Unterhaltung der erforderlichen Wege und Kran-
stellfldchen (das letzte Teilstiick der Zuwegung ist dabei entsprechend den tech-
nischen Erfordernissen so weit wie nétig auszuweiten),

die Errichtung, den Betrieb und die Unterhaltung der erforderlichen Schalt-, Ubergabe-
und Trafostationen,

die Nutzung der Wege und Kranstellflichen durch die Nutzerin und ihre Beauftragten,
insbesondere fir die erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten,

die Vornahme von Baugrunduntersuchungen und Vermessungen,

den spateren Ersatz von bestehenden Anlagen durch Neuanlagen z.B. bei technischen
Neuerungen oder Verschlei der Windkraftanlagen,

die Nutzung des Grundsticks fiir Abstands- und/oder Rotorflichen auch fir andere
Windkraftanlagen des geplanten Windparks.

Dig vorgenannten Rechte sind von der Nutzerin bzw. von den von ihr beauftragten
Dritten nach Sinn und Zweck dieser Vereinbarung so schonend wie moglich
auszuiben.
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Der Nutzerin steht bezliglich der genauen Nutzung des Grundstiicks und des genauen
Aufstellungsortes der Windkraftanlagen nebst Fundament, Wege, Zuleitungen und
Transformatoren das Bestimmungsrecht zu. Die Nutzerin bestimmt insofern nach
biligem Ermessen gem. § 315 BGB unter Bericksichtigung der
Genehmigungsfahigkeit und Optimierungsgesichtspunkten Uber Anzahl und Lage der
Windkraftanlagenstandorte, der Nebenanlagen, der Schalt-, Ubergabe- und
Trafostationen, den Verlauf der Zuwegungen und Kabel, sowie (iber Abstands-, Rotor-
und Anstrémflachen im Windpark.

Vorzugsweise nach Einreichung des BImSch-Antrages, spatestens nach Baubeginn
wird die Nutzerin dem Eigentiimer einen Lageplan nachreichen, auf dem die genaue
Benutzung seines Grundstuicks festgehalten wird. Der Lageplan wird damit Bestandteil
des Verirages.

Eine Ubersicht zur Lage des vertragsgegenstéandlichen Grundstiicks innerhalb des
vorlaufigen Windparkgebiets ergibt sich aus dem als Anlage 2 beigefigten Lageplan.

Wahrend der Laufzeit des Nutzungsvertrages ist der Eigentiimer oder sein Pachter
berechtigt, den nicht fir Anlagen des Windparks benétigten Teil des Grundstiicks
landwirtschaftlich zu nutzen.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentumer verpflichtet sich, alle BaumaRnahmen zu dulden, die zur Errichtung,
Erhaltung, Instandsetzung und den Betrieb der Windkraftanlagen, wie auch der
Fundamente, der Zuwegungen, der Schaltanlagen mit Transformatoren, sowie der
Zuleitungen erforderlich sind. Eingeschlossen sind MaRnahmen zur Modernisierung
und Erneuerung der Windkraftanlagen, sowie der Nebenanlagen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, den Grundbesitz in dem zu Errichtung, Kontrolle,
Betrieb, Wartung und Reparatur der Windkraftanlagen und Nebenanlagen
erforderlichen Umfang durch die Nutzerin oder von ihr beauftragten Dritten betreten
oder befahren zu lassen.

Zur Absicherung der Rechte der Nutzerin und der fremdfinanzierenden Bank, sowie,
falls von der zusténdigen Behorde gefordert, zur Absicherung der &ffentlichen Stellen
mit Bezug auf die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen, bewilligt und beantragt der
Eigentiimer Grundbucheintragungen gemaR § 4.

Falls die Nutzerin auf Nachbargrundstiicken im Rahmen des gesamten Windparks
Windkraftanlagen errichtet, stimmt der Eigentimer mit Bezug auf diese Anlagen
gemal Landesbauordnung auch geringeren als den in der Landesbauordnung vorge-
schriebenen Abstanden zu und erteilt der Nutzerin das Recht zur Grenzbebauung. Auf
Aufforderung der Nutzerin wird der Eigentimer zur Sicherung von Abstandsfléchen
und Rotorrechte erstrangige beschrénkt personliche Dienstbarkeiten fur die Nutzerin
und erforderlichenfalls auch fur die finanzierende Bank eintragen lassen. Sollte die
zustandige Behorde fur die Ubernahme von Abstands- oder Rotorflichen die
Eintragung von Baulasten oder Dienstbarkeiten fordern, wird der Eigentiimer nach
Aufforderung durch die Nutzerin ebenfalls eine entsprechende Baulast oder

Dienstbarkeit eintragen. Alle mit den Grundbuch— oder Baulasteintragungen, -
anderungen und —léschungen verbundenen Kosten trégt die Nutzerin.

Auf dem in Anspruch genommenen Grundstiick diirfen fur die Dauer des Bestehens
einer Windkraftanlage auf diesem Grundstiick oder auf angrenzenden, im Windpark
liegenden Grundstiicken oder Grundstiicksteilen keine Einwirkungen, die den Bestand,
den Betrieb oder die freie Windanstrémung der Windkraftanlage gefahrden,
vorgenommen werden. Der Eigentiimer verpflichtet sich, insbesondere auf allen in
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seinem Eigentum oder in Besitz befindlichen Flurstiicken, soweit sie im Windpark
liegen, in 400 m Abstand zu einer Windkraftanlage ohne Zustimmung der Nutzerin:

a) keine weitere Nutzung durch von Dritten betriebene Windkraftanlagen zuzulassen,

b) keine anderen Bauwerke zu errichten oder Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr
als 10 Metern vorzunehmen oder zuzulassen, die die Stromproduktion der Wind-
kraftanlage durch Windschattenbildung beeintrichtigen kénnten. Hiervon
abweichend ist der Eigentimer berechtigt, auf dem von ihm uberlassenen
Grundstlck auch weiterhin einzeln stehende, gem. § 35 BauGB nprivilegierte,
landwirtschaftliche Bauvorhaben mit geringer Héhe bis 10 m Héhe (z. B.
Feldscheune, Stallaniage usw.), mit Zustimmung der Nutzerin auch Bauwerke mit
mehr als 10 m H&he zu errichten. Hierbei sind erforderliche Sicherheitsabstinde zu
der Windkraftanlage (Eisgang o. &.), sowie Abstinde gemaR Landesbauordnung
einzuhalten. Die Nutzerin ist Uber das Bauvorhaben schriftlich zu informieren.
Entscheidend fur die Hohenbegrenzung ist die Firsthdhe der Gebaude,
Liftungsschachtsysteme sind insofern nicht einzurechnen.

Der Eigentimer erteilt der Nutzerin hiermit die Vollmacht, alle erforderlichen Genehmi-
gungen einzuholen und alle erforderlichen Erklarungen abzugeben, die fur die Errich-
tung, den Betrieb und den Abbau der Windkraftanlage notwendig sind. Ferner
bevollméchtigt der Eigentimer die Nutzerin hiermit, die Grundbiicher seines in § 2.1
aufgefuhrten Grundbesitzes einzusehen und sich Grundbuchausziige aushandigen zu
lassen. Er wird diesbeztglich die als Anlage 1 beigefiigte Volimacht erteilen.

Hat der Eigentimer das Grundstick/die Grundstiicke oder Teile davon gemaR § 2 Nr.
2.1 dieses Vertrages an einen Dritten verpachtet, ist der Eigentiimer nicht verpflichtet
die Nutzung nach diesem Vertrag zu gewshren, soweit die Inanspruchnahme des
Grundbesitzes die Nutzungsrechte des Pachters beschrankt und der Pachter dieser
Nutzung widerspricht.

Vorsorglich verpflichtet sich der Eigentimer unverziglich an den Péachter
heranzutreten, um dessen schriftliche Erklarung einzuholen, nach der dieser mit der
Errichtung und dem Betrieb der Windenergieanlage sowie der erforderlichen
Nebeneinrichtungen einverstanden ist.

Der Eigentimer verpflichtet sich, kunftig keine Vertrage betreffend den Grundbesitz
abzuschlieRen, die die der Nutzerin in diesem Vertrag eingerdumten Rechte gefahrden
kénnten.

Der Eigentiimer verpflichtet sich fiir den Fall, dass er das Grundstiick verduRert oder
sich in sonstiger Weise vertraglich zur Ubertragung verpflichtet, in den entsprechenden
Vertrag folgende Klausel aufzunehmen: ,Der Ubernehmer (bzw. Kaufer) tritt in alle
Verpflichtungen ein, die sich aus dem Nutzungsvertrag vom Z6.0% 27 sowie der im
Grundbuch eingetragenen beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit und Vormerkung
dem Berechtigten, insbesondere der Nutzerin und dem finanzierenden Kreditinstitut
gegeniiber ergeben. Der Eigentimer hat die Nutzerin unverziglich hiervon zu
unterrichten und eine beglaubigte Ausfertigung beizufiigen.

Grundbucheintrag

Die Rechte der Nutzerin bezlglich des in § 2 benannten Grundbesitzes werden durch
beschrénkt persénliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkung nach dem Muster in Anlage
3 gesichert. Die Eintragung dieser Rechte hat so zu erfolgen, dass keinerlei Rechte in
Abt. Il und Abt. Ill des Grundbuches vorgehen. Bereits durch Grundbucheintragung in
Abt. Il gesicherte Rechte zur &ffentlichen Versorgung bzw. Daseinsvorsorge, sowie
sonstige Leitungs-, Wege-, Betretungs-, Graben- oder #hnliche Rechte, durfen
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weiterhin im Rang vorgehen, wenn sie die vertraglich vereinbarten Nutzungsrechte der
Nutzerin nicht beeintrachtigen. Im Rahmen dessen verpflichtet sich der Eigentumer,
alle erforderlichen Willenserklarungen in der gehérigen Form entsprechend der Anlage
3 zu diesem Vertrag abzugeben. Er ist verpflichtet, die gleiche beschrankt persénliche
Dienstbarkeit, die zugunsten der Nutzerin in das Grundbuch eingetragen wird, im
gleichen Umfang auch einem Dritten bzw. der fremdfinanzierenden Bank zu bestellen,
fur den Fall, dass ein Dritter bzw. die fremdfinanzierende Bank in diesen
Nutzungsvertrag eintritt. Der Dritte bzw. die fremdfinanzierende Bank kann im Sinne
von § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit von
dem Eigentimer unmittelbar fordern, sobald der Vertragseintritt volizogen ist. Zur
Sicherung dieses verauBerlichen Anspruchs wird von dem Eigentimer die Eintragung
der Vormerkung auf Bestellung dieser beschrankt persénlichen Dienstbarkeit bewilligt
und beantragt.

Der Eigentimer wird, sofern dies die zusténdige Behorde fordert, die erforderlichen
Grunddienstbarkeiten und persénlichen Dienstbarkeiten zugunsten des Landkreises
zur Absicherung der notwendigen GrundstiickserschlieRungsanlagen sowie Abstands-
flachen bestellen. Die hierbei zu verwendenden Eintragungsmuster werden von der
Behorde vorgegeben.

Alle mit den Grundbucheintragungen, —anderungen und —léschungen verbundenen
Kosten tragt die Nutzerin.

Pflichten der Nutzerin

Die Nutzerin ist verpflichtet, die Errichtung und Instandhaltung der Windkraftanlagen
und sonstigen Anlagen nach den geltenden technischen Vorschriften vorzunehmen.
Sie verpflichtet sich, keine Vorkehrungen zu treffen, die die Flachenbearbeitung und
Ernte Uber das fur Errichtung und Betrieb des Windparks erforderliche MaR hinaus
beeintrachtigen. Dies gilt auch fur den spateren Abbau der Windkraftanlagen nach
deren Betriebsende.

Den Baubeginn hat die Nutzerin dem Eigentimer mindestens einen Monat vorher
anzuzeigen. DarUber hinaus wird die Nutzerin den Eigentiimer in der Zeit des
anschlieBenden Betriebs und der Unterhaltung der Windkraftanlagen vor Beginn von
groReren Reparaturarbeiten, BaumaRnahmen oder Erdarbeiten moglichst 7 Tage
vorher informieren. Die Anzeigepflicht gilt nicht fiir dringende Reparaturen.

Von der Nutzerin oder von ihr beauftragten Dritten verursachte Beschéadigungen oder
Verschmutzungen des Grundstiickes oder der Wege sind von der Nutzerin unver-
zlglich zu beseitigen bzw. deren Schadenswert zu begleichen.

Bei allen Erdarbeiten ist die Nutzerin verpflichtet, den Mutterboden gesondert auf dem
Grundstick des Eigentumers zu lagern. Graben und andere Hohlrdume sind
anschlieBend ordnungsgemaR zu verfilllen und zu verdichten.

Die Windkraftanlagen sind so zu platzieren, dass der Betrieb von vorhandenen
Drainagen gewahrleistet ist. Soliten bei der Errichtung, dem Betrieb, der Reparatur, der
Unterhaltung oder beim Riickbau der Windkraftanlagen die Drainagestrange
beschadigt werden, sind sie in Absprache mit dem Eigentimer auf Kosten der Nutzerin
wieder herzustellen. Auf Verlangen und Kosten der Nutzerin duldet der Eigentiimer vor
Baubeginn die Uberprifung der vollstandigen Funktionsfahigkeit der Drainagen. Als
Uberprifung gilt insbesondere, soweit dies technisch moglich ist, das Spulen der
Drainagestrange oder die gemeinsame Besichtigung des in § 2 genannten
Grundstiicks des Eigentimers durch die Vertragsparteien. Falls innerhalb der zur
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Verfugung gestellten Flachen so genannte Beregnungshydranten vom Eigentimer
installiert wurden, ist die Windkraftanlage so zu platzieren, dass der Betrieb der an die
Beregnungshydranten angeschlossenen Beregnungsanlagen gewéhrleistet ist. Der
Eigentimer hat der Nutzerin die Installationspléane zu tbergeben. Hinsichtlich durch die
Nutzerin verursachter Beschadigungen gilt das VVorgenannte entsprechend.

Sollten durch die Bautatigkeit wahrend der Errichtung des Windparks Ernteausfille,
entstehen, erfolgt eine einmalige angemessene Entschadigung fur alle auf dem
Grundstick des Eigentimers entstehenden Schéden. Entsprechendes gilt bei
Ernteausféllen, die bei Wartungs-, Reparatur- oder Demontagearbeiten entstehen.
Sollte Uber die Hohe der Entschadigung von Ernteausféllen keine Einigung zwischen
den Parteien zustande kommen, so wird die Héhe der Entschadigung durch einen von
der Landwirtschaftskammer zu bestimmenden Sachverstandigen als Schiedsgutachter
verbindlich fir beide Seiten bestimmt. Die Kosten hierfir sind von der Nutzerin zu
tragen. Die Zahlung erfolgt spatestens einen Monat nach Einigung oder der
Bestimmung des Gutachters.

Nutzungsentgelt

Die Nutzerin zahlt fur die Nutzung des Grundstiicks an den Eigentumer ein jahrliches
Nutzungsentgelt im Rahmen eines Flachenpachtmodells, das sich aus zwei
Komponenten fir FlachengréfRe und Standort im Windparkgebiet zusammensetzt und
sich an einem Basisentgelt orientiert. Ferner zahlt die Nutzerin an den Eigentumer
jahrlich ein Entgelt in Hohe von Il € je m? fur auf seinem Grundbesitz von ihr neu
angelegter Wege und Stellflachen im Windparkgebiet und auRerhalb.

Im  Windparkgebiet werden sowohl die Nutzerin, als auch Dritte (z.B.
Birgergenossenschaften oder -gesellschaften, Landeigentimer) die Windkraftanlagen
errichten und betreiben diesbezlglich eine entsprechende Vereinbarung miteinander
schlieBen. Fur die nachfolgende Berechnung des Nutzungsentgelts wird daher fur die
Bestimmung des Basisentgelts der Durchschnittsertrag aller von der Nutzerin und der
Ubrigen Betreiber errichteten und betriebenen Windkraftanlagen im Windparkgebiet
herangezogen.

Die Flache(n) des Eigentimers im Windparkgebiet ist(sind) in Anlage 2, der
beiliegenden Grundstiicksinformation bzw. dem Lageplan schraffiert dargestellt. GréRe
und Lage des Windparkgebietes und damit der Flachen im Windparkgebiet kénnen
sich veradndern, wenn der Flachennutzungsplan oder/und der Regionalplan geandert
wird oder von der Kommune mittels Bauleitplanung konkretisiert wird. Die Parteien sind
§ich daher darlber einig, dass die Gesamtflaiche durch die Nutzerin aufgrund
Anderungen in der Planung veréndert werden kann.

Nach endgliltiger Fertigstellung des Windparks erhalten die Eigentimer einen
Nachtrag zum Nutzungsvertrag mit aktuellem Ubersichtsplan, sowie endgultiger
Berechnung des Nutzungsentgelts.

Die Héhe des Nutzungsentgeltes wird wie folgt berechnet:

a) Das Basisentgelt wird wie folgt ermittelt:

Variante 1, bei Errichtung von Windkraftaniagen mit einer Gesamthéhe von bis
zu 180 m

vom 1.-12. Betriebsjahr Bl % der Summe der Nettoertragseriése
der von der Nutzerin errichteten und



betriebenen Windkraftanlagen im
Windparkgebiet,

wobei als Nettoertragserlés einer WKA der
Durchschnittsertrag aller von der Nutzerin
und der iibrigen Betreibergesellschaften
errichteten und betriebenen
Windkraftanlagen im  Windparkgebiet,
Anlage 2, herangezogen wird,

mindestens jedoch ein Betrag in Héhe von
B € pro WKA,

ab dem 13. Betriebsjahr

bis Betriebsende Bl der Summe der Nettoertragserlése
der von der Nutzerin errichteten und
betriebenen Windkraftanlagen im
Windparkgebiet, wobei als
Nettoertragserlos einer WKA der
Durchschnittsertrag aller von der Nutzerin
und der ilibrigen Betreibergesellschaften
errichteten und betriebenen
Windkraftanlagen im  Windparkgebiet,
Anlage 2, herangezogen wird,
mindestens jedoch I € pro WKA

Variante 2, bei Errichtung von Windkraftanlagen mit einer genehmigten
Gesamthéhe von iiber 180 m

vom 1.-12. Betriebsjahr Bl % der Summe der Nettoertragseriose
der von der Nutzerin errichteten und
betriebenen Windkraftanlagen im
Windparkgebiet, wobei als
Nettoertragserlés einer WKA der
Durchschnittsertrag aller von der Nutzerin
und der iibrigen Betreibergesellschaften
errichteten und betriebenen
Windkraftanlagen im  Windparkgebiet,
Anlage 2, herangezogen wird,
mindestens jedoch [Jj € pro wka

ab dem 13. Betriebsjahr Il der Summe der Nettoertragserlése
der von der
bis Betriebsende Nutzerin errichteten und betriebenen

Windkraftanlagen im  Windparkgebiet,
wobei als Nettoertragserlés einer WKA der
Durchschnittsertrag aller von der Nutzerin
und der iibrigen Betreibergesellschaften
errichteten und betriebenen
Windkraftanlagen im Windparkgebiet,
Anlage 2, herangezogen wird,

mindestens jedoch Il € pro WKA



Daraus ergeben sich folgende Entgelt-Komponenten:

Insgesamt sollen auf Wunsch der Eigentimer Il % des oben bezeichneten
Mindestnutzungsentgelts, somit bei einer Hohe der Anlagen bis 180 m in den ersten 12
Betriebsjahren € pro Windkraftanlage und ab dem 13. Betriebsjahr Il € pro
Windkraftanlage und bei einer Héhe tber 180 m in den ersten 12 Betriebsjahren I
€ pro Windkraftanlage und ab dem 13. Betriebsjahr il € Dritten, insbesondere
gemeinnutzigen Organisationen zugefuhrt werden.

Die EigentiUmergemeinschaft wird der Nutzerin die Begunstigten bzw. die
entsprechenden Organisationen und die Hohe des Entgelts, das an diese zu leisten ist,
mitteilen. Die Nutzerin nimmt fur die Eigentimer die Zahlungen an die Beglinstigten
bzw. die Organisationen auf Rechnung der Eigentimer mit dem abgekiirzten
Zahlungsweg mit schuldbefreiender Wirkung vor.

Die Zuwendungen an die Organisationen erfolgen durch die Landeigentimer
entsprechend ihres Anteils an dem Mindestnutzungsentgelt.

Die Nutzerin wird den Organisationen die Anteile mitteilen und um Ausstellung
entsprechender Zuwendungsbescheinigungen an die Eigentimer bitten.

Der Eigentumer erkennt die als Anlage 4 beigefugte Satzung der
EigentiUmergemeinschaft als fir ihn verbindlich an.

Das verbleibende Rest-Basisentgelt (ll % des Basisentgeltes) teilt sich wie folgt auf:
Flachenentgelt = lll% des Basisentgeltes

Das Flachenentgelt wird wie folgt aufgeteilt:

Die Flachen des sich in der Mitte des Windparkgebietes befindlichen
Hochspannungstrassen-Korridors werden, sofern im Windparkgebiet mindestens 8
Windkraftanlagen genehmigt und von der Nutzerin oder Dritten i. S. v. Ziff. 6.2 errichtet
werden, je ha mit einem Betrag von € /Jahr gleichbleibend entschadigt.

Sollten im Windparkgebiet weniger als 8 Windkraftanlagen genehmigt und errichtet
werden, verringert sich der Betrag von |l € /Jahr im Verhiltnis der 8
Windkraftanlagen zu den tatsachlich genehmigten und errichteten Windkraftanlagen.
Das restliche verbleibende Basisentgelt wird als Flachenentgelt auf die Eigentiimer der
verbleibenden Planungsflachen Ost und West des Gebietes abziglich
Hochspannungstrassen-Korridor verteilt.

Standortentgelt = [l % des Basisentgeltes

Wege-Entgelt = EUR [l pro m? neu errichteter Wege und Stellflichen

b) Die Flachenkomponente des Nutzungsentgeltes bestimmt sich grundsétzlich nach
dem prozentualen Flachenanteil des Grundstiicks des Eigentimers an der gesamten
Windparkflache abziglich des Entschédigungs-Festbetrag fur die Flache des
Hochspannungstrassen-Korridors sowie des Entgelts fiir die Standortkomponente.

c) Die Standortkomponente fur die jeweilige WKA errechnet sich in Hohe von [Jl% des
nach Abschnitt a) ermittelten durchschnittlichen Basisentgelts fir eine WKA.

Das Standortentgelt ist zu zahlen an den oder die Eigentiimer deren Grundbesitz fir
die jeweilige WKA in Anspruch genommen wird. In Anspruch genommen im
vorstehenden Sinne werden Grundstiicksflichen, die sich unmittelbar unter dem
Rotorkreis (das ist die vom Rotor (Uberstrichene Flache) befinden. Werden
Grundsticksflachen von einer WKA in Anspruch genommen, die sich im Eigentum
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mehrerer Eigentimer befinden, ist das Standortentgelt anteilig an diese Eigentimer im
Verhéltnis zu der in Anspruch genommenen vom Rotor Uberstrichenen Flache zu
zahlen.

d) Die Wegekomponente bestimmt sich aus der GréRe der auf dem Vertragsgrundstiick
versiegelten Flache (Stellflache, Zuwegung o. &.), multipliziert mit dem Wege-Entgelt.

Das Nutzungsentgelt dient zum Ausgleich aller Nachteile, die der Eigentumer
anlasslich der Errichtung von Windkraftanlagen, Wegen, Leitungen und allen sonstigen
Nebenanlagen erfahrt. Umfasst sind ferner alle Nachteile aufgrund der Nutzung seines
Grundstlicks als Anstrém— oder Abstandsflache.

Das Mindestnutzungsentgelt gemaR § 6.3 ist halftig zum 30.06. und zum 31.12. eines
jeden Kalenderjahres féllig. Die Nutzerin wird bis spatestens 31.03. des folgenden
Kalenderjahres dem Eigentiimer eine Endabrechnung bezlglich der Berechnung des
Nettoeinspeiseerldses stellen und den noch zu zahlenden Restbetrag zusammen mit
der Pachtzahlung zum 30.06. des Folgejahres bezahlen. Fir das erste Jahr wird das
Nutzungsentgelt anteilig ab Inbetriebnahme der ersten Windkraftanlage im Windpark
gezahlt (tagegenaue Abrechnung).

Die Nutzerin begleicht alle Zahlungsverpflichtungen gegeniiber dem Eigentimer
zugunsten folgender Bankverbindung:

Kontoinhaber:
IBAN.:

Bank:

Andert sich diese Bankverbindung, hat der Eigentiimer dies der Nutzerin unverziglich
anzuzeigen.

Sicherungsabreden fiir Kreditinstitute

Es ist dem Eigentimer bekannt, dass die auf seinem Grundstick errichteten
Windkraftanlagen dem finanzierenden Kreditinstitut von der Nutzerin sicherungs-
Ubereignet wird. Zwischen den vertragsschlieRenden Parteien besteht dahingehend
Einigkeit, dass die Nutzerin die Windkraftanlagen sowie Fundament, Zuleitungen und
Schaltstation mit Transformator nur zeitlich befristet und damit auch nur zu einem
voriibergehenden Zweck im Sinne des § 95 Abs.1 BGB auf dem Grundstiick errichtet.
Die Windkraftanlage z&hlt damit nach dem erkldrten Willen der Parteien nicht als
Bestandteil, sondern lediglich als Scheinbestandteil des Grundstiicks des Eigentimers.
Der Eigentumer verzichtet unter Hinweis auf die erforderliche Sicherungsubereignung
der Windkraftanlagen an das finanzierende Kreditinstitut auf sein etwaiges
Verpachterpfandrecht an der auf seinem Flurstiick kinftig errichteten Windkraftanlagen
nebst Zubehor.

Far den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte, oder
aus anderen Grinden die Nutzerin die Windkraftanlagen nicht weiter betreibt und eine
dritte Person an ihre Stelle tritt, willigt der Eigentimer in den Eintritt des Dritten als
Nutzer mit allen Rechten und Pflichten in diesen Nutzungsvertrag bereits jetzt
unwiderruflich ein. Die Nutzerin bevollméchtigt hiermit unwiderruflich die fremdfinan-
zierende Bank, den Eintrittsvertrag mit einem eventuellen Erwerber zu schlieRen. Der



7.3

§ 9
9.1

9.2

9.3

9.4

Eintritt des Dritten wird wirksam, wenn der schriftlich hieriiber abgeschlossene Vertrag
dem Grundstiickseigentiimer ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist. Ein von der
Nutzerin bzw. dem Grundstiickseigentiimer mit einem Dritten geschlossener Vertrag
zwecks Eintritts in den bestehenden Nutzungsvertrag bedarf zur Wirksamkeit der
Zustimmung der finanzierenden Bank. Die fremdfinanzierende Bank ist berechtigt,
auch selbst an die Stelle der Nutzerin zu treten. Ihr Eintritt wird wirksam, wenn sie dem
Eigentimer eine entsprechende schriftliche Erklarung zugehen lasst.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse des finanzieren-
den Kreditinstituts beriihrenden Abreden in diesem Nutzungsvertrag aufzuheben, zu
andern oder zu erganzen. Derartige Vereinbarungen bedirfen zur Wirksamkeit der
Zustimmung des finanzierenden Kreditinstituts. Ferner verpflichten sich die Parteien,
die im Grundbuch fur die Nutzerin einzutragende beschrankt persénliche Dienstbarkeit
nebst Vormerkung sowie Baulasten sowie Grunddienstbarkeiten nicht ohne
Zustimmung des finanzierenden Kreditinstituts zu &ndern oder l6schen zu lassen.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die finanzierende Bank entsprechend § 328
BGB unmittelbar das Recht erwirbt, die vorstehend vereinbarten Leistungen zu fordern.

Haftung

Die Nutzerin haftet im Rahmen einer von ihr in Héhe von 5 Mio. Euro abgeschlossenen
Versicherung nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen fiir alle Schéden, die
dem Eigentimer oder Dritten im Zusammenhang mit der Errichtung, der Unterhaltung,
des Betriebs oder des Abbaus der Windkraftanlagen entstehen oder die gegeniber
dem Eigentimer von Dritten geltend gemacht werden. Der entsprechende
Versicherungsschutz ist dem Eigentimer von der Nutzerin auf Wunsch nachzuweisen.

Vertragsdauer und Kiindigung

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam. Die Laufzeit betrégt 20 Jahre ab
Inbetriebnahme der Windkraftanlagen (Beginn der Einspeisung). Der Zeitpunkt dieser
Inbetriebnahme wird dem Eigentiimer schriftlich mitgeteilt.

Die Nutzerin hat die Option, diesen Vertrag zweimal um bis zu jeweils 5 Jahre zu den
in diesem Vertrag genannten Konditionen zu verlangern. Die Nutzerin hat die Option
bis spatestens 6 Monate vor Ablauf der jeweiligen Laufzeit des Vertrages durch
schriftliche Erklarung gegentiber dem Eigentimer auszuiiben.

Die ordentliche Kuindigung ist fur die Dauer des Vertrages ausgeschlossen. Das Recht
zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Der Eigentimer kann das Vertragsverhaltnis ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist
kindigen, wenn

a) die Nutzerin mit der Zahlung des nach § 6 geschuldeten Nutzungsentgeltes langer
als drei Monate im Verzug ist. Der Eintritt des Verzuges setzt eine Mahnung des
Eigentumers voraus, wobei zur Wirksamkeit der Mahnung die Schriftform
erforderlich ist.

b) Uber das Vermdgen der Nutzerin bzw. ihrer Rechtsnachfolgerin in diesem
Vertragsverhaitnis die Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt
worden ist und kein Dritter gemaR § 7.2 unter Ubernahme aller Rechte und Pflichten
in diesen Vertrag eingetreten ist: nach der erfolgten Ubertragung aller Rechte und
Pflichten aus diesem Nutzungsvertrag an einen Dritten und der Ubernahme
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9.5

9.6

9.7

9.8

eventueller Rlckstédnde durch den Dritten berechtigt der vorgenannte Tatbestand
nicht mehr zur Kiindigung.

c) die offentlich-rechtliche Genehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb der
geplanten Windkraftanlagen nicht innerhalb von 5 Jahren ab Vertragsschluss
vorliegt oder die Nutzerin nicht innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung der
offentlich-rechtlichen Genehmigung =zur Errichtung und zum Betrieb der
Windkraftanlagen mit deren Errichtung begonnen hat,

Die Nutzerin kann die Kiindigungsméglichkeit nach § 9.4 c) auch durch Zahlung
eines Bereitstellungsentgeltes in Héhe von 50 % des in § 6 vereinbarten
Nutzungsentgeltes, ausgehend vom Mindestnutzungsentgelt, fur weitere 5 Jahre
ab Eingang dieser Zahlung auf dem Konto des Eigentimers abwenden. Die
erfolgte Zahlung wird nicht auf das nach Baubeginn gemaR § 6 fallige
Nutzungsentgelt angerechnet und setzt nicht die unter § 9.1 bestimmte
Vertragslaufzeit in Gang.

Fur den Fall, dass sich die Erteilung der BlmSch-Genehmigung und dem evil.
dazugehorigen Raumordnungsverfahren oder Flachennutzungsplanénderungen
oder Bebauungsplan- oder BImSch-Verfahren wegen nicht im Einflussbereich der
Nutzerin liegenden Griinden, wie z.B. Widerspriiche und Klagen Dritter,
verzogert, werden die Parteien einvernehmlich eine Anpassung dieser
Klndigungsmaéglichkeit vereinbaren.

Die Nutzerin kann das Vertragsverhaitnis ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist
kiindigen, wenn

a) die Windenergieanlage durch hthere Gewalt zerstért wird oder die jeweilige
Windenergieanlage aufgrund gesetzlicher oder behérdlicher Regelungen
stillgelegt oder demontiert werden muss.

b) die Genehmigungsbehérde die Errichtung der Windkraftanlage abgelehnt hat oder
die Windkraftanlage auf dem Grundstiick des Eigentimers aus anderen Griinden
nicht zu realisieren ist,

c) eine Finanzierung der Windkraftanlage nicht zu erreichen ist.

Im Ubrigen kann der Nutzungsvertrag von jeder Partei ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist geklndigt werden, wenn ein Vertragsteil seine vertraglichen
Verpflichtungen trotz schriftlicher Aufforderung zu vertragsgemaRem Verhalten mit
einer angemessenen Fristsetzung weiterhin in einem solchen MaRke schuldhaft verletzt,
dass der jeweils anderen Partei eine Fortsetzung des Vertragsverhiltnisses nicht
zugemutet werden kann.

Die Kundigung bedarf der Schriftform.

Fur den Fall, dass der Eigentimer oder die Nutzerin den Nutzungsvertrag, gleich aus
welchen Grinden, kiindigen oder beenden will, ist er verpflichtet, unverziglich hiervon
das finanzierende Kreditinstitut als Sicherungseigentumer der Windkraftanlagen zu
unterrichten und ihm Gelegenheit zu geben, innerhalb einer Frist von zwei Monaten an
die Stelle der Nutzerin zu treten oder hierfiir einen Dritten zu stellen. Die Nutzerin stellt
dem Eigentimer die Kontaktdaten zu dem finanzierenden Kreditinstitut zur Verfugung.

11



§10

10.1

10.2

Beendigung des Nutzungsverhiltnisses, Riickbau

Nach Beendigung dieses Vertrages hat die Nutzerin bzw. ihre Rechtsnachfolgerin auf
ihre Kosten die beschrankt persénliche Dienstbarkeit I6schen zu lassen und die
Windkraftanlagen, Kabel und sonstige Einrichtungen zu beseitigen und den urspriing-
lichen Zustand der Grundstiicke auf ihre Kosten wieder herzustellen. Der vollstdndige
Rickbau der Anlage und die Wiederherstellung der landwirtschaftlichen Flache haben
innerhalb von sechs Monaten nach endgiiltiger Stilllegung der Windkraftanlage zu
erfolgen. Die von der Nutzerin errichteten Wege missen nur auf ausdriicklichen,
schriftlichen Wunsch des Eigentiimers entfernt werden, wenn sich aus einer fiir die
Errichtung des Weges erforderlichen Genehmigung nichts anderes ergibt. Die Nutzerin
wird den Eigentumer rechtzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme auffordern. Die
Flachfundamente sind vollstandig zu beseitigen. Eine eventuell vorhandene Tief- oder
Pfahlgriindung unterhalb der Flachfundamente muss bis in eine Tiefe von ca. 3,00 m
unter Gelandeoberkante entfernt werden.

Die Nutzerin verpflichtet sich, dem Eigentimer ab Inbetriecbnahme der
Windkraftanlagen im Windpark eine unbedingte und unbefristete selbstschuldnerische
Burgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse beizubringen, durch welche sich
diese verpflichtet, fur die Erfillung der Beseitigungsverpflichtung der Nutzerin aus dem
vorstehenden Absatz 1 einzustehen. Die Burgschaftsverpflichtung betragt € 30.000,-
pro installietem Megawatt Leistung. Sofern gegeniber dem Landkreis oder der
Gemeinde bereits eine entsprechende Ruckbaubirgschaft besteht, geniigt es, wenn
die Nutzerin diese dem Eigentiimer nachweist.

Die Nutzerin ist berechtigt, statt der genannten Blrgschaft eine Ruckbausicherheit
durch Hinterlegung der Gesamtsumme vor Baubeginn auf einem Sonderkonto zu
erbringen, das treuh&nderisch von einem unabhéngigen Angehérigen der steuer- oder
rechtsberatenden Berufe verwaltet wird. Der Treuhdnder ist entsprechend den
Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme aus der Blrgschaft zur Verfligung tUber das
Guthaben auf dem Sonderkonto berechtigt und verpflichtet. Nach Erflllung der
Rickbauverpflichtung ist der verbleibende Betrag des hinterlegten Guthabens
unverziglich und vollstdndig an die Nutzerin auszuschiitten.

Nach Ablauf von 10 Jahren ab Ubergabe der Burgschaft wird die Nutzerin einen
unabhangigen, anerkannten Sachverstandigen mit der Prifung der Frage, wie die
Kosten fir den Anlagenriickbau dann zu schitzen sind, beauftragen, dem Eigentiimer
das Ergebnis mitteilen und die Biirgschaft entsprechend anpassen. Eine solche
Uberpriifung erfolgt jeweils nach weiteren 5 Jahren. Sofern eine Blrgschaft gegentiber
dem Landkreis oder der Gemeinde besteht, wird die Nutzerin gegebenenfalls diese
Blrgschaft entsprechend anpassen oder zugunsten des Eigentumers eine Biirgschaft
in Hohe des festgesteliten Mehrbetrages stellen.

§ 11 Rechtsnachfoige

Die Vertragsparteien sind berechtigt, im Wege der Vertragsiibernahme die Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten zu Ubertragen. Der Eigentimer stimmt
einer Ubertragung bereits mit Vertragsunterzeichnung unwiderruflich zu, sofern der
neue Vertragspartner diese gegeniiber dem Eigentimer schriftlich anzeigt und
schriftlich erklért, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Regelungen anerkennt
und die Erflllung der zu erbringenden Leistungen zusichert.

Dem Eigentimer ist zudem bewusst, dass die Nutzerin den gesamten Windpark nicht
allein betreiben wird, sondern mehrere verschiedene Betreibergesellschaften jeweils
einen Teil des Windparks betreiben werden. Der Eigentimer stimmt daher
ausdrucklich der Ubertragung des Nutzungsvertrages an die von der Nutzerin zu
benennenden Betreibergesellschaften unter den Voraussetzungen des Satzes 2 zu.
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§ 12Schlussbestimmungen

12.1 Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfilhrung, sowie sdmtliche im Rahmen
dieses Vertrages entstehenden Notar- und Grundbuchkosten, tragt die Nutzerin.

12.2 Die Anlagen sind wesentliche Bestandteile des Vertrages. Nebenabreden zu diesem
Vertrag sind nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir eine dieses Schriftform-
erfordernis aufhebende oder abédndernde Vereinbarung.

12.3 Wird dieser Vertrag zunachst nur von einer Partei unterzeichnet und der anderen
Partei zur Unterzeichnung ausgehandigt oder Ubersandt, so gilt dies als Angebot fur
den Abschluss des Vertrages, dass die andere Partei gemaR § 148 BGB innerhalb
einer Frist von vier Wochen nach dem Datum der Unterschrift des Erstunterzeichners
wirksam annehmen kann.

12.4 Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550
Satz 1, 126, 578, 581 Abs. 2 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig,
auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und
Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um den gesetzlichen
Schriftformerfordernissen Genlige zu tun. Sie verpflichten sich hiermit weiterhin, das
Nutzungsverhéltnis nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen
Schriftform vorzeitig zu kiindigen, wenn sie nicht zuvor vergeblich versucht haben, die
Schriftformmangel zu heilen und die jeweils andere Vertragspartei hierzu vergeblich
schriftich unter Setzung einer angemessenen Frist von wenigstens vier Wochen
aufgefordert haben. Diese Bestimmungen gelten nicht nur fur diesen Vertrag, sondern
auch fur alle anderen kiinftigen Nachtrags-, Anderungs- und Ergénzungsvertrage.

12.5 Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages rechtlich unwirksam sein oder werden
oder sollte sich eine Lucke herausstellen, so wird dadurch die Gultigkeit des Ubrigen
Inhalts des Vertrages nicht beriihrt. Anstelle der weggefallenen Bestimmung oder zur
Ausfullung der Lucke gilt die Regelung, die - soweit rechtlich mdéglich - dem
wirtschaftlichen Zweck der weggefallenen Bestimmung mdglichst nahe kommt oder die
die Parteien gewollt hatten, wenn sie den Punkt bedacht hatten.
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Widerrufsbelehrung:

Ich bin dariiber belehrt worden, dass ich meine auf den Abschluss dieses
Flachenmodellnutzungsvertrages gerichtete Willenserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Grunden in Textform (z.B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen kann. Die Frist beginnt
nach Erhalt dieser Belehrung in Textform. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die
rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

Windpark Rotes Land Erlinghausen GmbH & Co. KG
Ringstrale 27

34431 Marsberg

Fax: 05694 9913964/ e-mail: buero.rotesland@gmail.com

Widerrufsfolgen:

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zurtickzugewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kann ich
die empfangene Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand
zurlickgewahren, muss ich insoweit ggf. Wertersatz leisten. Verpflichtungen zur Erstattung
von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fir mich mit
der Absendung meiner Widerrufserklarung.

/D «'(’FT\Q"%;\O(\ \ cden 26.00. .7 [\” g@/éﬂ ‘(’ ‘“’%
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Anlage 1
Vollmacht

Der Eigentiimer
Rotes Land Marsberg Grundstiicks GbR, Am Stiegel 3, 34474 Diemelstadt

- nachfolgend Eigentiimer genannt -

des Grundbesitzes siehe Anlage 2
Grundbuchbezirk,

Grundbuchblatt Gemarkung,

Flur,

Flurstick/e ,

bevollmachtigt hiermit die Windpark Rotes Land Erlinghausen GmbH & Co. KG — RingstralRe 27
— 34431 Marsberg, (im Folgenden kurz Bevollméachtigte genannt), die Grundblicher zu dem

0. g. Flurstiick einzusehen und sich Grundbuchauszlge hierliber aushéandigen zu lassen.
Anfallende Kosten fur die Erteilung der Grundbuchausziige tragt die Bevollmachtigte.

Die Bevolimachtigte ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

.
=77 /g//

fl)l\ cine \_Q&'CL(_.KA ,den_JG 09, lg‘,-s ['\d_ <




Anlage 2 zum Flachenmodellnutzungsvertrag

Gemarkung __|Flur [Flurstiick |Bezeichnung GroRe
1|Niedermarsberg| 3 87 . [Acker, Auf den Wortknédppen 15.320,00
2 Niedermarsberg 3 88+ |Acker 29.050,00
3|Niedermarsberg| 3 195 |Acker, Auf der Buchenmihle 4.439,00
4|Niedermarsberg| 4 193 «+ |Acker, Auf dem Bruch 2.879,00
5|Niedermarsberg| 4 226 . |Acker, Auf den Triftldndern 11.345,00
8|Niedermarsberg| 4 239 . |Acker, Am steinemen Kreuz 9.887,00
7|Niedermarsberg| 4 261 . |Acker, hinterm Bensloh 14.028,00
8|Niedermarsberg| 3 85 « |Acker, Auf den Wortkndppen 5.106,00
9|Niedermarsberg| 4 192 . |Acker, Auf dem Bruch 1.801,00

10|Niedermarsberg| 4 | 392:393.Griindland, Bensloh 6.269,00
11[Niedermarsberg| 4 135 . [Landwirtschaftsflache, Auf dem Bruch 2.865,00
12[Niedermarsberg| 3 90 - [Landwirtschaftsfléche, Auf dem Wortkndppen 5.760,00
13|Niedermarsberg| 3 323 . |Landwirtschaftsfliche, Am Bastbeutel 8.025,00
14|Niedermarsberg| 4 373 *+ |Landwirtschaftsfliche, Hinterm Bensloh 8.544,00
15[|Niedermarsberg| 4 372 . |Landwirtschaftsflaiche, Auf dem Bruch 3.553,00
Landwirtschaftsflache, Geb&ude- und Freiflache,
16|Niedermarsberg| 3 91 Oesterstrale 147, 5.760,00
Auf den Wortknappen
17|Niedermarsberg| 4 374 * |Landwirtschaftsflache, Waldflache, Hinterm Bensloh| 16.710,00
18 Niedermarsberg 4 141 - |Landwirtschaftsfliche, Auf dem Bruch 2.681,00
19|Niedermarsberg| 4 375 + |Landwirtschaftsldche. Hinterm Bensioh 19.135,00

173.157,00




Urkundenverzeichnisnummer /2023

Antrag auf Eintragung von beschriankten personlichen Dienstbarkeiten
fiir Windenergieanlage/n und Infrastruktureinrichtungen fiir Windenergieanlagen
sowie auf Eintragung von Vormerkungen

Die Gesellschaft blrgerlichen Rechts

Name Rotes Land Marsberg Grundstiicks-GbR
Sitz: 34474 Diemelstadt, Am Stiegel 3:

Gesellschafter: Friedrich Wilhelm Brihne
Andreas Buruck
Wilhelm Schafer
Gesellschaft burgerlichen Rechts mit dem Namen
,Dirk und Gerd Ladage GbR"
bestehend aus den Gesellschaftern:
Dirk Ladage
Gerd Ladage
Gesellschaft blrgerlichen Rechts mit dem Namen
JFriedrich und Uwe Sinemus GbR"
bestehend aus den Gesellschaftern:
Friedrich Sinemus
Uwe Sinemus
Gesellschaft burgerlichen Rechts mit dem Namen
.Martin und Thomas Frowein GbR2"
bestehend aus den Gesellschaftern:
Martin Frowein
Thomas Frowein

- nachfolgend ,,Eigentliimer" genannt —

ist Eigentimer folgenden Grundeigentums

Grundbuch Niedermarsberg

Blatt 2331

Gemarkung Niedermarsberg

Flur 4

Flurstlicke 141, 375

Grundbuch Niedermarsberg

Blatt 0770

Gemarkung Niedermarsberg

Flur 3

Flurstick: 85, 87, 88, 90, 91, 195, 323

Flur 4

Flurstlcke: 135, 192, 193, 226, 239, 261, 372, 373, 374, 375,
392, 393,

(nachfolgend ,Grundeigentum" genannt
auch wenn es sich um mehrere Grundstlicke handelt)




Il.
a) Es wird Bezug genommen auf den separat abgeschlossenem Nutzungsvertrag vom
26.09.2023 zwischen dem Eigentimer und der

Windpark Rotes Land Erlinghausen GmbH & Co. KG
Sitz und inldndische Geschéftsanschrift: 34431 Marsberg, Ringstralle 27

(Amtsgericht Arnsberg, HRA 9039)
-nachfolgend Berechtigter genannt-
b) Der Eigentimer bestellt der Berechtigten an oben genanntem Grundeigentum eine

beschrankte perstnliche Dienstbarkeit (Windenergieanlagen- und
Infrastruktureinrichtungsrecht fur Windenergieanlagen) mit folgendem Inhalit:

Die Berechtigte ist berechtigt, auf dem Grundeigentum, eine oder mehrere
Windenergieanlage/n und/ oder Infrastruktureinrichtungen, Fundamente und Wege zu
errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Dazu gehért insbesondere das Recht, windparkinterne Kabel, Zuleitungen zwischen dem
Windpark und dem Netzeinspeisepunkt, Schaltstation, Transformatoren, jeweils
entsprechend den technischen Erfordernissen zu errichten, zu unterhalten, zu betreiben,
dauernd dort zu belassen und ggfls. zu erneuern und das o.g. Grundeigentum als Anstrom-
oder Abstandsfldche und / oder Rotorflache zu nutzen.

Der vorgenannte Berechtigte oder von dem Berechtigten beauftragten Personen ist es
jederzeit gestattet, das belastete Grundeigentum zum Zwecke der Inspektion, Wartung oder
Vornahme von Reparaturen und sonstigen Arbeiten an den Leistungen, einschliellich der
Erneuerung, zu betreten, zu befahren und aufgraben zu lassen.

Der vorher bestehende Zustand ist auf Kosten des Berechtigten wiederherzustellen.
Der Eigentumer wird es unterlassen, chne Zustimmung des Berechtigten innerhalb eines
Radius von vierhundert Metern um die zu errichtenden Windkraftanlagen Mallnahmen im
Windvorranggebiet vorzunehmen oder zuzulassen, die die mogliche Windnutzung der
Windkraftanlagen beeintrachtigen kénnten.
Insbesondere wird es unterlassen,
innerhalb des benannten Bereichs hochwachsende Baume anzupflanzen oder
- deren Anpflanzung zuzulassen oder
- sowie Bauwerke mit einer Gesamthéhe von mehr als zehn Metern zu errichten oder
deren Errichtung zuzulassen.

Der Ausiibungsort der Dienstbarkeit bleibt der tatsdchlichen Ausiibung liberlassen.

Der Eigentumer

bewilligt und beantragt




zu Lasten des o.g. Grundeigentums die Eintragung dieser beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit

(Windenergieanlagen- und Infrastruktureinrichtungsrecht fiir Windenergieanlagen)

mit dem vorstehenden Inhalt zugunsten der 0.g. Berechtigten im gleichen Rang mit der in
dieser Urkunde zur Eintragung bewilligten weiteren Dienstbarkeit (Punk IV. dieser Urkunde)
und im gleichen Rang mit den beiden Vormerkungen (Punkt V. dieser Urkunde).

M.
Schuldrechtlich gilt Folgendes:

Die Dienstbarkeit gemaf Punkt Il dieser Urkunde erlischt unter auf auflésenden Bedingung,
dass die finanzierende Bank der Berechtigten ihr Eintrittsrecht in den der Dienstbarkeit
gemal Punkt || dieser Urkunde zugrunde liegenden Nutzungsvertrag ausubt.

Andererseits bleiben die sich aus der Dienstbarkeit gemall Punkt Il dieser Urkunde
ergebenden Rechte und Pflichten so lange bestehen, wie die Windkraftanlagen auf dem o.g.
Grundeigentum in Betrieb sind.

Es wird aus heutiger Sicht eine voraussichtliche Laufzeit von 25 Jahren, somit
voraussichtlich bis zum Jahre 2048 angenommen.

Die Uberlassung der Dienstbarkeit an Dritte ist gestattet.

Anspriche des Berechtigten aus dieser Urkunde, insbesondere auch das Benennungsrecht
sind — soweit gesetzlich zuldssig, Ubertragbar und verauierlich.

Die Ubertragung soll jedoch nur erfolgen, wenn der Dritte in alle Rechte und Pflichten aus
dem dieser Dienstbarkeitsbestellungsurkunde zugrunde liegenden Nutzungsvertrages,
insbesondere der Zahlungsverpflichtung, eintritt oder mit Zustimmung des Eigentimers
einvernehmlich ein neuer Nutzungsvertrag geschlossen wird.

Der Eigentumer erklart, dass er jegliche Stérungen, die von den Anlagen ausgehen, duldet.
Der Eigentumer kann weder

offentlich-rechtliche noch privat-rechtliche Unterlassungs-,
Abwehr-, Entschadigungs- oder
- Ausgleichsanspriiche

wegen des Betriebes der Anlagen oder der von den Anlagen ausgehenden Stérungen
erheben.

V.

Der Eigentumer bewilligt und beantragt zu Lasten des o0.g. Grundeigentum und zugunsten
der
VerbundVolksbank OWL eG
Sitz / Inlandische Geschéaftsanschrift: 33098 Paderborn, Neuer Platz 1,
(GnR 238 Amtsgericht Paderborn)

-nachfolgend ,Bank" genannt-




die Eintragung einer
aufschiebend bedingten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit

(aufschiebend bedingt dadurch, dass die Bank ihr Eintrittsrecht in den dieser Dienstbarkeit
zugrunde liegenden Nutzungsvertrag gemal Punkt |l a) dieser Urkunde ausubt)

mit demselben Inhalt wie die Dienstbarkeit gemaf Ziff Il b) dieser Urkunde und im gleichen
Rang mit der in dieser Urkunde zur Eintragung bewilligten Dienstbarkeit (Ziff. Il b) dieser
Urkunde) und im gleichen Rang mir den beiden Vormerkungen (Punkt V. dieser Urkunde).

V.
Der Eigentumer verpflichtet sich hiermit gegentber dem Berechtigten, also der

Windpark Rotes Land Erlinghausen GmbH & Co. KG
Sitz und inlandische Geschiéftsanschrift: 34431 Marsberg, Ringstrafle 27

(Amtsgericht Arnsberg, HRA 9039)
und der

VerbundVolksbank OWL eG
Sitz / Inlandische Geschaftsanschrift: 33098 Paderborn, Neuer Platz 1,
(GnR 238 Amtsgericht Paderborn)

-nachfolgend ,Bank" genannt-

auf deren jeweils jederzeit zuldssiges Verlangen beschrankte personliche Dienstbarkeiten
gleichen Inhalts geman Punkt Il b) dieser Urkunde zu Gunsten beliebiger von ihnen jeweils
benannter Dritter zu bestellen und zwar fir den Fall, dass solche Dritte in den o.g.
geschlossenen Nutzungsvertrag eintreten und diese Dritte die Rechte und Pflichten des
jeweiligen Nutzungsberechtigten aus dem o.g. Nutzungsvertrag tbernehmen.

Dieser Anspruch ist vererblich und libertragbar.

Zur Sicherung des vorstehenden aufschiebend bedingten Anspruchs der Berechtigten und
der Bank,

bewilligt und beantragt
der Eigentumer die Eintragung jeweils einer
Vormerkung zur Sicherung des bedingten Anspruchs auf Bestellung von
beschriankten personlichen Dienstbarkeiten (Windenergieanlagen- und

Infrastruktureinrichtungsrecht fur Windenergieanlagen)

mit dem Inhalt wie in dieser Urkunde unter Ziff. Il b) vereinbart, zu Lasten des vorgenannten
Grundeigentums und zu Gunsten der

Windpark Rotes Land Erlinghausen GmbH & Co. KG
Sitz und inldndische Geschiftsanschrift: 34431 Marsberg, Ringstralle 27

(Amtsgericht Arnsberg, HRA 9039)




und der
VerbundVolksbank OWL eG
Sitz / Inlindische Geschiftsanschrift: 33098 Paderborn, Neuer Platz 1,
(GnR 238 Amtsgericht Paderborn)

-nachfolgend ,Bank" genannt-
jeweils im gleichen Rang untereinander und im gleichen Rang mit den in dieser Urkunde
bewilligten und beantragten beschréankten perstnlichen Dienstbarkeiten (Punkt Il b) und IV.

dieser Urkunde).

VL.

Die Dienstbarkeiten und die Vormerkungen gemall dieser Urkunde sollen in Abtlg. Il des
Grundbuches an dem o0.g. Grundeigentum an

rangerster Stelle
eingetragen werden.
In Abtlg. Il dirfen keine Rechte im Range vorgehen.

Den Rechten durfen in Abtlg. Il des Grundbuches eingetragene Leitungs-, Wege- und
Grabenrechte im Range vorgehen.

Der Eigentumer stimmt bereits jetzt Ranganderungserklarungen von Glaubigern der in Abtlg.
Il und/oder Abtlg. Il eingetragenen Rechte zu und

beantragt
die entsprechende Ranganderung im Grundbuch.
Sollite der vereinbarte Rang derzeit nicht erreichbar sein, sollen die in dieser Urkunde zur
Eintragung bewilligten Dienstbarkeiten und Vormerkungen insoweit zunachst an
rangbereitester Stelle im Grundbuch eingetragen werden, was hiermit

bewilligt und beantragt

wird.
VII.

Der Jahreswert der Dienstbarkeiten wird mit jeweils..........................EURO (§ 52 I
GNotKG) angegeben.

Die Kosten der Eintragung sind von der Berechtigten zu erheben.




VIIL.

Der Eigentiimer

bevollméchtigt

den amtierenden Notar oder dessen amtlich bestellten Vertreter, den grundbuchamtlichen
Vollzug dieser Urkunde herbeizufihren, insbesondere Eintragungsantrage zu stellen,
abzuandern und entgegenzunehmen, soweit ihm das zweckmaRig erscheint, sowie alle
sonstigen Erklarungen entgegenzunehmen und mittels Eigenurkunde abzugeben, die in
formeller und materieller Hinsicht zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich sind.

Marsberg, den... {QL 090 A N






